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Londres, Reino Unido

Antecedentes

1. Durante el 136.° periodo de sesiones del Consejo Internacional del Café, celebrado los
dias 28 y 29 de septiembre de 2023, el Consejo acordo6 que la Secretaria llevara a cabo una nueva
busqueda de ubicaciones alternativas para los locales de la Organizacion e informase al Comité
de Finanzas y Administracion en marzo de 2024.

2. Este documento facilita al Comité informacién actualizada y también aborda algunos de
los asuntos que han surgido desde su ultima reunion.

Medidas que se solicitan

Se solicita al Comité que examine este documento y recomiende al Consejo qué medidas
debe adoptar la Secretaria en relacion con los locales de la OIC.



LOCALES: NOVEDADES
Introduccion

1. Los Miembros del Comité recordaran que la Secretaria se puso previamente en contacto
con representantes del Gobierno del Reino Unido, que confirmaron que no habia espacios
adecuados disponibles en ese momento (véase ANEXO I). EL Consejo aprobd la Resolucién 483

(vease el parrafo 93 de las Decisiones y Resoluciones del Consejo) y desde entonces la Secretaria

ha llevado a cabo una nueva busqueda para encontrar locales apropiados para la OIC tras la
expiracion del actual contrato de arrendamiento, que tendra lugar en junio de 2025.

2. Este documento pretende poner al dia a los miembros del Comité sobre los ultimos
acontecimientos.

Correspondencia reciente con el arrendador

3. En octubre de 2023, el arrendador (CLSH Holdings) informd a la Secretaria de que tenia
previsto ofrecer algunas opciones de prérroga del contrato de arrendamiento, incluidos
descuentos para todos los inquilinos actuales que permanecieran un minimo de dos anos después
de junio de 2025. La Secretaria mantuvo conversaciones con CLSH Holdings para comprender
mejor sus planes actuales para el edificio y las condiciones que la OIC puede esperar de ellos si
se decide prorrogar el contrato.

4, En febrero de 2024, el arrendador ofrecid las siguientes opciones para la prérroga del
contrato (ANEXO II):

° Opcioén 1: prérroga de un ano;

° Opcioén 2: prorroga de cuatro anos con cinco meses de alquiler gratis; u
° Opcioén 3: prérroga de dos anos con una clausula de ruptura de seis meses y tres

meses de alquiler gratis.
Busqueda adicional realizada por la Organizacion

5. La Secretaria ha enviado solicitudes a todas las organizaciones internacionales con sede
en Londres para averiguar si cuentan con oficinas disponibles. Sin embargo, ninguna de ellas
tiene ni tendra espacio de oficinas disponible en un futuro préximo.

6. La Secretaria también mantuvo reuniones con algunas organizaciones internacionales
situadas en Canary Wharf, un barrio que parece tener un precio de mercado asequible. En el
ANEXO Illl, puede consultarse la informacion obtenida de las reuniones sobre posibles locales
(disponibles a partir de noviembre de 2023).


https://icocoffee.org/documents/cy2022-23/icc-res-483c-resolution-premises.pd
https://www.icocoffee.org/documents/cy2022-23/icc-136-14c-decisions.pdf

7. Los posibles locales antes mencionados no requeririan un nuevo Acuerdo Internacional
del Café si el contrato de arrendamiento se firmara por un periodo inferior a tres anos.
Sin embargo, un contrato de arrendamiento a largo plazo si podria exigir la firma de un
nuevo Acuerdo.

8. La Secretaria ha llevado a cabo una amplia busqueda de locales alternativos en el Gran
Londres. La conclusién es que el mercado ha seguido creciendo en el centro de Londres, y los
precios en barrios privilegiados como Midtown, el West End y la zona de la City son mas del doble
de los actuales locales de la OIC. Por tanto, para ahorrar en los nuevos locales, la busqueda se
centrd en las zonas de menor precio. ELANEXO IV muestra los precios estandar actuales de varios
barrios londinenses; y el ANEXO Ill, ejemplos de locales de Londres en comparacion con el coste
del local actual.

8. Se invitd a la Directora Ejecutiva a visitar Roma para plantear futuras colaboraciones con
la Direccién General de Cooperacion al Desarrollo (DGCD). Uno de los temas tratados fue el
interés de Italia en alojar a la OIC en un edificio disponible frente a Piazzale della Farnesina.
Visitaron el edificio la Directora Ejecutiva y el Director General de la DGCD, Stefano Gatti, que
esta preparando una carta formal de intenciones que se enviara a la OlIC y también a la Comision
Europea - PROBA, que actua como representante formal de los 27 paises de la UE ante la OIC.

Resumen

9. Asi pues, la Secretaria presenta a los Miembros las siguientes opciones para su
consideracion:

(a) permanecer en los locales actuales de 222 Gray's Inn Rd con un contrato de
arrendamiento ampliado;

(b) trasladar los locales a otro barrio de Londres, como Canary Wharf u otra zona; o

() estudiar la opcion de Roma en profundidad y cualquier otra oferta, siempre y

cuando se reciba (a mas tardar en junio de 2024).



ANEXO |

m Seacode Building
bl 2 Marsham Sireet

Department SWIP 4DF

for Environment . T 148 0 450 205077

Food & Rural Affairs et gk
anisia Nogueira Our ref: TO2023/17841
Vanusia@im_ﬂrg 3 October 2023
Dear Vanusia,

Thank you for your email of 11 September about concems regarding a new location for your
business. We have been asked to reply.

In July, Defra officials met with International Coffee Organization (ICO) representatives to
discuss the ICO's plans for their headquarters.

The ICO explained that they were coming to the end of their current tenancy and in
accordance with the Headquarters agreement, requested assistance from Defra in finding
new premises.

While Defra officials have engaged with colleagues across the Govemment to investigate
any available premises, we confirm that there is nothing suitable at this time.

We hope that the ICO will continue to maintain a presence in the UK as a valued
representative of an integral industry to the UK economy.

Yours sincerely,

Ministerial Contact Unit

D& disability
B confident

EADER



Prorroga del contrato de arrendamiento actual en
222 Gray 's Inn Road: opciones para los términos del arrendamiento

Rental cost/sqf
Headline rent per annual
Lease Term

Annual savings compared to the
current lease

Rent Free period
Rent Free savings per annum

Service Charges/sqf 2/ 5/

Total Rent per annum

Total savings per annum
Savings in % per annum

222 Gray's Inn Road

ANEXO Il

1/

Current Option 1 Option 2 Option 3 Y
6,778 6,778 6,778 6,778
£ 4277 £ 4277 £ 900 ¥ £ a1.00 ¥
£ 289,926 £ 289,926 £ 264,342 £ 277,898
Min 2 years
Endingon 17 with a break
June 2025 1 year 4 years clause
3/ 3/
- - £ 25584 £ 12,028
- - 5 months 3 months
- - £ 27536 Y £ 17,369 ¥
£ 69,136 £ 69,136 £ 69,136 £ 69,136
£ 359,062 £ 359,062 £ 280,358 £ 317,637
- - £ 53120 £ 29,397
- - 14.8% ¥/ 8.2%

1/.... Ofertas de prérroga del contrato de arrendamiento de CLSH Holdings

2/.... Sujeto a cambios periddicos segtin el indice de precios al consumidor en el Reino Unido

3/.... Se pueden negociar descuentos del precio por pie cuadrado y un periodo sin alquiler

4/... Ahorros en comparacion con el coste de arrendamiento actual por afio

5/... Estimacion basada en los cargos por servicio actuales a febrero de 2024



ANEXO IlI

Ejemplos de locales en el Gran Londres

Sample Premises in Greater London

90 Great Suffolk Northumberla-
222 Gray'sInn  One Canada Sg Street nd Ave
Option 2 (Canay Wharf) Y (Waterloo) (Midtown)
Office size (sqf) 6,778 2,800 1,506 ¥ 1,480 %
Rental cost/sqf £ 42,77 £ 55.00 £ 167.67 £ 129.97
Headline rent per annual £ 277,898 £ 154,000 £ 267,600 £ 193,525
Lease Term . . . .
Min 2 years Min 3 years Min 2 years Min 2 years
Annual savings compared to
the current lease
Annual service Charges 4/ f 69,136 £ 42,000 - -
Rent Free savings per annuam -£ 17,369
Reception (only in 2025) £70,000 * £ 70,000 £ 70,000 £ 70,000
Total Rent + SC per annum £ 329,665 £ 266,000 £ 337,600 £ 263,525

1/... En el mismo edificio, One Canada Square, donde se encuentran la Organizacion Internacional del Azucar y
el Consejo Internacional de Cereales, un espacio de oficinas disponible a partir de noviembre de 2023

2/... Oficina con servicios. Adecuado para el trabajo remoto parcial debido a un tamano de oficina mds pequerio.
3/... La reubicacion requerird unos costos menores de remodelacion, mudanza y dilapidacion para los locales
actuales

4/... Estimado seqgun los cargos de servicio actuales a febrero de 2024 (electricidad no incluida). Sujeto a cambios
periddicos segun el indice de precios al consumidor en el Reino Unido.



ANEXO IV

Mapa de precios de Londres (precio base por pie cuadrado) a diciembre de 2023
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