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Contexte

1. Lors de la 136¢ session du Conseil International du Café les 28 et 29 septembre 2023, le
Conseil a convenu que le Secrétariat devrait entreprendre des recherches supplémentaires sur
d'autres emplacements pour les locaux de l'Organisation et les rapporter au Comité des finances

et de l'administration en mars 2024.

2. Ce document fournit au Comité une mise a jour et aborde également certaines des
questions qui ont apparu depuis sa derniere réunion.

Mesure a prendre

Le Comité est prié d'examiner ce document et de recommander au Conseil les mesures a

prendre par le Secrétariat concernant les locaux de L'OIC.



LOCAUX - MISE A JOUR
Introduction

1. Les Membres du Comité se souviennent que le Secrétariat avait précédemment contacté
des représentants du Gouvernement du Royaume-Uni qui avaient confirmé qu'il n'y avait pas de
places disponibles (voir ANNEXE I). Le Conseil a approuveé la résolution 483 (voir le paragraphe 93
des Décisions et résolutions du Conseil) et le Secrétariat a depuis mené d'autres recherches pour

trouver des locaux appropriés pour I'OIC aprés l'expiration du bail actuel en juin 2025.

2. Ce document vise a informer les Membres du Comité des développements récents.

Correspondance récente avec le propriétaire

3. En octobre 2023, le propriétaire (CLSH Holdings) a informé le Secrétariat qu'il prévoyait
de proposer certaines options de prolongation de bail, y compris des remises pour tous les
locataires existants séjournant pendant au moins deux ans apres juin 2025. Le Secrétariat a eu
des discussions avec CLSH Holdings afin de mieux comprendre ses plans actuels pour le batiment
et les conditions que l'OIC peut attendre de lui si la déecision est de prolonger le contrat.

4, En février 2024, le propriétaire a proposé les options suivantes pour l'extension du bail
(ANNEXE II) :

. Option 1 : prolongation d'un an ;

° Option 2 : prolongation de quatre ans avec cing mois de loyer gratuit ; ou
° Option 3: prolongation de deux ans avec une clause de rupture de six mois et

trois mois de loyer gratuit.
Autres recherches entreprises par l'Organisation

5. Le Secrétariat a envoyé des demandes de renseignements a toutes les organisations
internationales basées a Londres pour savoir si elles disposaient de locaux a usage de bureaux.
Cependant, aucune d'entre elles ne dispose actuellement ou ne disposera d'espace de bureau
disponible dans un proche avenir.

6. Le Secrétariat a également eu des réunions avec certaines organisations internationales
situées a Canary Wharf, un quartier qui semble avoir un prix de marché abordable. Les
informations obtenues auprés d'eux concernant les locaux potentiels (disponibles a partir de
novembre 2023) se trouvent a 'ANNEXE IlI.


https://icocoffee.org/documents/cy2022-23/icc-res-483f-resolution-premises.pd
https://www.icocoffee.org/documents/cy2022-23/icc-136-14f-decisions.pdf

7. Les locaux potentiels susmentionnés ne nécessiteraient pas un nouvel Accord
international sur le café si le contrat de location était signé pour une période inférieure a trois
ans. Cependant, un bail a plus long terme pourrait nécessiter un nouvel Accord.

8. Le Secrétariat a mené une vaste recherche dans le Grand Londres afin de trouver d'autres
locaux. La conclusion est que le marché a continué de croitre dans le centre de Londres et que
les prix dans des quartiers de choix tels que Midtown, le West End et la City s’élevent a plus du
double de ceux des locaux actuels de l'OIC. Par conséquent, afin de réaliser des économies sur
les nouveaux locaux, seules les zones moins chéres ont été ciblées. L'ANNEXE IV montre les prix
standard actuels pour plusieurs quartiers londoniens, et 'ANNEXE Il montre des exemples de
locaux a Londres en comparaison avec le colt des locaux actuels.

9. La Directrice exécutive a été invitée a se rendre a Rome pour discuter des futures
collaborations avec la Direction générale de la coopération au développement (DGCD). L'un des
points discutés était l'intérét de l'ltalie d'accueillir l'OIC dans un batiment disponible en face de
la Piazzale della Farnesina. Le batiment a été visité par la Directrice exécutive et le Directeur
général de la DGCD, Stefano Gatti, qui prépare une lettre d'intention formelle a envoyer a 'OIC
et également a la Commission europeenne - PROBA, qui agit en tant que representant officiel
des 27 pays de L'UE aupres de l'OIC.

Synthése

10. Le Secrétariat présente donc aux Membres les options suivantes pour examen :
(a) Demeurer dans les locaux actuels au 222 Gray's Inn Rd avec un bail prolongé ;
(b) Déménager a Canary Wharf ou dans un autre quartier de Londres ; ou
(c) Etudier en profondeur l'option de Rome et toute autre offre si et quand elles sont

recues (au plus tard en juin 2024).



ANNEXE |

m Seacode Building
bl 2 Marsham Sireet

Department SWIP 4DF

for Environment . T 148 0 450 205077

Food & Rural Affairs et gk
anisia Nogueira Our ref: TO2023/17841
Vanusia@im_ﬂrg 3 October 2023
Dear Vanusia,

Thank you for your email of 11 September about concems regarding a new location for your
business. We have been asked to reply.

In July, Defra officials met with International Coffee Organization (ICO) representatives to
discuss the ICO's plans for their headquarters.

The ICO explained that they were coming to the end of their current tenancy and in
accordance with the Headquarters agreement, requested assistance from Defra in finding
new premises.

While Defra officials have engaged with colleagues across the Govemment to investigate
any available premises, we confirm that there is nothing suitable at this time.

We hope that the ICO will continue to maintain a presence in the UK as a valued
representative of an integral industry to the UK economy.

Yours sincerely,

Ministerial Contact Unit

D& disability
B confident

EADER



Prolongation du contrat de location actuel au
222 Gray's Inn Road - Options pour les conditions de location

Rental cost/sqf
Headline rent per annual
Lease Term

Annual savings compared to the
current lease

Rent Free period
Rent Free savings per annum

Service Charges/sqf 2/ 5/

Total Rent per annum

Total savings per annum
Savings in % per annum

222 Gray's Inn Road

ANNEXE I

1/

1/
1/

Current Option 1 Option 2 Option 3
6,778 6,778 6,778 6,778
£ 4277 £ 4277 £ 900 ¥ £ a1.00 ¥
£ 289,926 £ 289,926 £ 264,342 £ 277,898
Min 2 years
Endingon 17 with a break
June 2025 1 year 4 years clause
3/ 3/
- - £ 25584 £ 12,028
- - 5 months 3 months
- - £ 27536 Y £ 17,369 ¥
£ 69,136 £ 69,136 £ 69,136 £ 69,136
£ 359,062 £ 359,062 £ 280,358 £ 317,637
- - £ 53120 £ 29,397
- - 14.8% ¥/ 8.2%

1/.... Offres de prolongation du contrat de location de CLSH Holdings

2/.... Sous réserve de modifications périodiques basées sur l'indice des prix a la consommation au Royaume-Uni

3/.... Des réductions sur le prix au pied carré et une période sans loyer sont en outre négociables

4/... Economies par rapport au coiit annuel du bail actuel

5/... Estimé sur la base des frais de service actuels en février 2024



ANNEXE [l

Exemples de locaux dans le Grand Londres

Sample Premises in Greater London

90 Great Suffolk Northumberla-
222 Gray'sInn  One Canada Sg Street nd Ave
Option 2 (Canay Wharf) Y (Waterloo) (Midtown)
Office size (sqf) 6,778 2,800 1,506 ¥ 1,480 %
Rental cost/sqf £ 42,77 £ 55.00 £ 167.67 £ 129.97
Headline rent per annual £ 277,898 £ 154,000 £ 267,600 £ 193,525
Lease Term . . . .
Min 2 years Min 3 years Min 2 years Min 2 years
Annual savings compared to
the current lease
Annual service Charges 4/ f 69,136 £ 42,000 - -
Rent Free savings per annuam -£ 17,369
Reception (only in 2025) £70,000 * £ 70,000 £ 70,000 £ 70,000
Total Rent + SC per annum £ 329,665 £ 266,000 £ 337,600 £ 263,525

1/... Dans le méme batiment, One Canada Square, o sont installés ['Organisation internationale du sucre et le
Conseil international des céréales, se trouve un espace de bureau disponible a partir de novembre 2023

2/... Bureau avec services. Convient pour le travail a distance partiel en raison d'une taille de bureau plus petite.
3/... Le déménagement nécessitera des frais de rénovation mineurs, des frais de déménagement et des frais de
vétusté pour les locaux actuels

4/... Estimé sur la base des frais de service actuels en février 2024 (électricité non incluse). Sous réserve de
modifications périodiques basées sur l'indice des prix a la consommation au Royaume-Uni.



ANNEXE IV

Carte des prix de Londres (prix de base par pied carré) en décembre 2023

“NOTTING Hi

=tk 5 Rr” 2 5 : £3200 R ) - : 7 : CANAR\' HARF.
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