ORGANIZAGAO FA 37024
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Original: inglés

Comité de Financas e Administragao Atualizacao sobre as instalagées
60" Reuniao
5 de margo de 2024 DISTRIBUICAO RESTRITA

Londres, Reino Unido

Contexto

1. Durante a 136" Sessao do Conselho Internacional do Café, em 28 e 29 de setembro de
2023, o Conselho concordou que a Secretaria deveria realizar mais pesquisas sobre locais
alternativos para as instalacdes da Organizacao e apresentar um relatério ao Comité de Finangas
e Administracao em marco de 2024.

2. Este documento fornece ao Comité uma atualizacao e também aborda alguns dos
assuntos que surgiram desde a sua ultima reuniao.

Acao

Solicita-se ao Comité que_aprecie este documento e recomende ao Conselho as a¢oes a
serem realizadas pela Secretaria em relacao as instalagoes da OIC.



INSTALACOES - ATUALIZACAO
Introducao

1. Os membros do Comité se lembrardao de que a Secretaria entrou em contato
anteriormente com representantes do Governo do Reino Unido que confirmaram que nao havia
espacos adequados disponiveis no momento (ver ANEXO I). O Conselho aprovou a Resolucao 483
(ver paragrafo 93 das Decisoes e Resolucoes do Conselho) e a Secretaria, desde entao, realizou

mais pesquisas para encontrar instalacdes adequadas para a OIC apds o vencimento do atual
contrato de aluguel em junho de 2025.

2. Este documento tem como objetivo atualizar os membros do Comité com os
desdobramentos recentes.

Correspondéncia recente com o proprietario

3. Em outubro de 2023, a Secretaria foi informada pelo proprietario (CLSH Holdings) de que
este planejava oferecer algumas opg¢oes de prorrogagao do aluguel, incluindo descontos para
todos os inquilinos existentes que permanecessem por um periodo minimo de dois anos apos
junho de 2025. A Secretaria teve discussoes com a CLSH Holdings para entender melhor seus
planos atuais para o prédio e as condicoes que a OIC pode esperar deles se a decisao for prorrogar
0 contrato.

4, Em fevereiro de 2024, o proprietario ofereceu as seguintes opcdes para a prorrogagao do
aluguel (ANEXO II):

. Opcao 1: Prorrogacao de um ano;

° Opcao 2: Prorrogagao de quatro anos com cinco meses de aluguel gratuito; ou
° Opcao 3: Prorrogacao de dois anos com clausula de rescisao de seis meses e trés

meses de aluguel gratuito.
Pesquisa adicional realizada pela Organiza¢ao

5. A Secretaria consultou todas as organizagoes internacionais sediadas em Londres para
verificar se elas tém algum espaco de escritorio disponivel. No entanto, nenhuma delas
atualmente tem ou tera qualquer espaco de escritério disponivel no futuro préximo.

6. A Secretaria também se reuniu com algumas organizagoes internacionais localizadas em
Canary Wharf, bairro que parece ter um preco de mercado acessivel. As informacgdes obtidas sobre
potenciais instalagées (disponiveis a partir de novembro de 2023) podem ser encontradas no
ANEXO Iil.


https://icocoffee.org/documents/cy2022-23/icc-res-483p-resolution-premises.pd
https://www.icocoffee.org/documents/cy2022-23/icc-136-14p-decisions.pdf

7. As potenciais instalagbes acima mencionadas nao exigiriam um novo Acordo
Internacional do Café (AIC) se o contrato de aluguel fosse assinado por um periodo inferior a trés
anos. No entanto, um aluguel de longo prazo pode exigir um novo AlC.

8. A Secretaria realizou uma ampla busca por instalagdes alternativas na Grande Londres. A
conclusao e que o mercado continuou a crescer no centro de Londres e 0s precos em bairros
privilegiados, como Midtown, West End e a area metropolitana, custam mais do que o dobro das
instalagdes atuais da OIC. Portanto, para economizar em novas instalagoes, foram selecionadas
apenas areas com pre¢os mais baixos. O ANEXO IV mostra os precos padrao atuais para diferentes
bairros de Londres e o ANEXO Il mostra exemplos de instalagées em Londres em comparacao
com o custo das instalagdes atuais.

9. A Diretora Executiva foi convidada a visitar Roma para discutir futuras colaboragcoes com
a Direcao Geral de Cooperacao para o Desenvolvimento (DGCS). Um dos itens discutidos foi o
interesse da Italia em hospedar a OIC em um prédio disponivel em frente ao Piazzale della
Farnesina. O edificio foi visitado pela Diretora Executiva e pelo Diretor Geral da DGCS, Stefano
Gatti, que esta preparando uma carta de intencoes formal a ser enviada a OIC e também a
Comissao Europeia - PROBA, que atua como representante formal dos 27 paises da UE junto a
OIC.

Resumo
10. Sendo assim, a Secretaria apresenta aos Membros as seguintes op¢oes para apreciacao:
(a) Permanecer nas instalagoes atuais, em 222 Gray 's Inn Rd, estendendo o aluguel;
(b) Relocar as instalacoes para outro bairro em Londres, como Canary Wharf ou outras
areas; ou
() Estudar a fundo a op¢ao de Roma e quaisquer outras ofertas caso e quando forem

recebidas (até junho de 2024).



ANEXO |

m Seacode Building
bl 2 Marsham Sireet

Department SWIP 4DF

for Environment . T 148 0 450 205077

Food & Rural Affairs et gk
anisia Nogueira Our ref: TO2023/17841
Vanusia@im_ﬂrg 3 October 2023
Dear Vanusia,

Thank you for your email of 11 September about concems regarding a new location for your
business. We have been asked to reply.

In July, Defra officials met with International Coffee Organization (ICO) representatives to
discuss the ICO's plans for their headquarters.

The ICO explained that they were coming to the end of their current tenancy and in
accordance with the Headquarters agreement, requested assistance from Defra in finding
new premises.

While Defra officials have engaged with colleagues across the Govemment to investigate
any available premises, we confirm that there is nothing suitable at this time.

We hope that the ICO will continue to maintain a presence in the UK as a valued
representative of an integral industry to the UK economy.

Yours sincerely,

Ministerial Contact Unit

D& disability
B confident

EADER



Prorrogacao do contrato de aluguel em

222 Gray 's Inn Road - Op¢oes de prazos de aluguel

Rental cost/sqf
Headline rent per annual
Lease Term

Annual savings compared to the
current lease

Rent Free period
Rent Free savings per annum

Service Charges/sqf 2/ 5/

Total Rent per annum

Total savings per annum
Savings in % per annum

222 Gray's Inn Road

ANEXO Il

1/

-

Current Option 1 Option 2 Option 3 .
6,778 6,778 6,778 6,778
£ 42.77 £ 42.77 £ 900 ¥ £ 4100 ¥
£ 289,926 £ 289,926 £ 264,342 £ 277,898
Min 2 years
Endingon 17 with a break ¥/
June 2025 1 year 4 years clause
3/ 3/
- - -£ 25,584 £ 12,028
- - 5 months 3 months
- - £ 27536 Y £ 17369 ¥
£ 69,136 £ 69,136 £ 69,136 £ 69,136
£ 359,062 £ 359,062 £ 280,358 £ 317,637
- - -£ 53,120 -£ 29,397
4/ a/
- - 14.8% 8.2%

1/.... Ofertas para prorrogar o contrato de aluguel da CLSH Holdings

2/.... Sujeito a alteragbes periédicas com base no Indice de Precos ao Consumidor no Reino Unido

3/.... Descontos no preco por pé quadrado e um periodo sem aluguel podem continuar sendo negociados

4/... Economia em comparag¢do com o custo atual do aluguel por ano

5/... Estimado com base nas taxas de servigo atuais em fevereiro de 2024



ANEXO IlI

Exemplos de instalagées na Grande Londres

Sample Premises in Greater London

90 Great Suffolk Northumberla-
222 Gray'sInn  One Canada Sg Street nd Ave
Option 2 (Canay Wharf) Y (Waterloo) (Midtown)
Office size (sqf) 6,778 2,800 1,506 ¥ 1,480 %
Rental cost/sqf £ 42,77 £ 55.00 £ 167.67 £ 129.97
Headline rent per annual £ 277,898 £ 154,000 £ 267,600 £ 193,525
Lease Term . . . .
Min 2 years Min 3 years Min 2 years Min 2 years
Annual savings compared to
the current lease
Annual service Charges 4/ f 69,136 £ 42,000 - -
Rent Free savings per annuam -£ 17,369
Reception (only in 2025) £70,000 * £ 70,000 £ 70,000 £ 70,000
Total Rent + SC per annum £ 329,665 £ 266,000 £ 337,600 £ 263,525

1/... No mesmo edificio, One Canada Square, onde estdo localizadas a Organizagao Internacional do Actcar e o
Conselho Internacional de Grdos - um espago de escritdrio disponivel a partir de novembro de 2023

2/... Escritdrio equipado. Adequado para trabalho remoto parcial devido ao tamanho menor do escritério.

3/... A relocacdo exigird menores custos de reforma, de mudanca e de deteriora¢do para as instalagées atuais
4/... Estimado com base nas taxas de servico atuais a partir de fevereiro de 2024 (eletricidade ndo incluida).
Sujeito a alteracdes periédicas com base no Indice de Precos ao Consumidor no Reino Unido.



ANEXO IV

Mapa de precos de Londres (preco base por pé quadrado) em dezembro de 2023

‘? »% :\;m‘-:wésﬁenm-w_;?; ' ‘

SOUTH TOTTENHAM

>

Hammerdmith =
‘And Fulham

" i

RN et
1’-‘ e

WL YR
. PECKHAM e




	Contexto
	Solicita-se ao Comitê que aprecie este documento e recomende ao Conselho as ações a serem realizadas pela Secretaria em relação às instalações da OIC.
	P
	Atualização sobre as instalações
	Comitê de Finanças e Administração
	5. A Secretaria consultou todas as organizações internacionais sediadas em Londres para verificar se elas têm algum espaço de escritório disponível. No entanto, nenhuma delas atualmente tem ou terá qualquer espaço de escritório disponível no futuro pr...
	6. A Secretaria também se reuniu com algumas organizações internacionais localizadas em Canary Wharf, bairro que parece ter um preço de mercado acessível. As informações obtidas sobre potenciais instalações (disponíveis a partir de novembro de 2023) p...
	7.  As potenciais instalações acima mencionadas não exigiriam um novo Acordo Internacional do Café (AIC) se o contrato de aluguel fosse assinado por um período inferior a três anos. No entanto, um aluguel de longo prazo pode exigir um novo AIC.
	8. A Secretaria realizou uma ampla busca por instalações alternativas na Grande Londres. A conclusão é que o mercado continuou a crescer no centro de Londres e os preços em bairros privilegiados, como Midtown, West End e a área metropolitana, custam m...
	9. A Diretora Executiva foi convidada a visitar Roma para discutir futuras colaborações com a Direção Geral de Cooperação para o Desenvolvimento (DGCS). Um dos itens discutidos foi o interesse da Itália em hospedar a OIC em um prédio disponível em fre...
	Resumo
	10. Sendo assim, a Secretaria apresenta aos Membros as seguintes opções para apreciação:
	(a) Permanecer nas instalações atuais, em 222 Gray 's Inn Rd, estendendo o aluguel;
	(b) Relocar as instalações para outro bairro em Londres, como Canary Wharf ou outras áreas; ou

